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Pagaende detaljplanearbete for Stenninge 2:10
— synpunkter fran fastighetsagare och boende i Sandvik

Undertecknade har tagit del av ett protokoll fran miljo- och byggnadsnamndens
sammantrdade 2019-11-22 avseende "Anstkan om planbesked for Stenninge 2:10”.
Namnden beslutade att bevilja positivt planbesked och ge férvaltningen i uppdrag att
ta fram en detaljplan.

Vi har ocksa tagit del av exploatorens forslag till byggnation: “Stenninge 2:10 —
Sandvik, Nybyggnad av havsnara bostadsratter”, daterat 2023-03-13, GBJ bygg, se
bilaga 1. Forslaget innebar i korthet att exploatoren vill uppfora tva stora
flervaningshus med 10 bostadsratter som stracker sig mellan Norra Langgatan i Oster
och Sandviks Bruksgata i vaster och darutover en dvernattningslagenhet i en separat
byggnad. Exploatoren foreslar vidare att stora delar av Norra Ldnggatans sodra ande,
som idag ar angivet som allman platsmark, tas i ansprak for vissa markanlaggningar,
parkeringsplatser at de boende i bostadsrattsfastigheten samt en byggnad for cyklar
och soprum.

Mot bakgrund av dessa dokument vill vi framféra féljande synpunkter:

1. Ett stadskvarter mitt i Sandvik. Exploatorens forslag till byggnation ar, menar vi,
anpassat for en stadsmiljo och definitivt inte for en by langs stenkusten pa norra
Oland. Detta tyder pa en betydande brist pa kinsla och forstaelse fér Sandviks
speciella karaktdr och ndromradets kulturmiljo och historia. Vidare avviker
exploatorens byggnadsforslag fran den kommunovertackande oversiktsplanen fran
2002, dar det anges att ny bebyggelse sa langt som majligt ska anpassas till den
befintliga miljon pa platsen vad géller placering, utformning och fargsattning. |
sammanhanget ar det dven viktigt att paminna om att Sandvik ligger inom ett omrade
av riksintresse for kulturmiljovarden enligt Miljobalken och lansstyrelsens uppgift blir
att bedoma detaljplanens inverkan pa detta riksintresse.

2. Hogexploatering. | ovannimnda planbesked skriver kommunen f6ljande:
Bostadsréttsldgenheter &r inte vanligt forekommande pa orten men med en forsiktig
hantering kan en mindre exploatering vara godtagbar.

Exploatorens forslag till bebyggelse pa Stenninge 2:10 kan med bésta vilja i varlden
varken betecknas som “forsiktig” eller “mindre”. Var uppfattning ar istallet att
detaljplanen for Stenninge 2:10 skall utarbetas enligt de intentioner och
bestammelser som fastslogs 2002 i detaljplanen for Sandviksklint, den davarande




fastigheten Stenninge 15:2. Det framsta skalet till detta ar att Stenninge 2:10
geografiskt hdanger ihop med Sandviksklint i norr och véster.

Nar detaljplanen for Stenninge 15:2 utarbetades, utférdes ett omfattande arbete med
det uttalade syftet att byggnationen skulle smalta in i Sandviks speciella karga
karaktar.

Detaljplanen for Stenninge 15:2 foreskriver bl.a. att endast smdhus (en byggnad med
en eller tva bostader) far uppféras, att genomsiktligheten mot Kalmarsund bibehalls.
Bestammelser om material, volymers storlek, férg och form lyfts ocksa fram som
viktiga faktorer i detaljplanen.

Exploatorens forslag enligt bilaga 1 avviker avsevart fran dessa krav.

Behall befintlig allman platsmark! | gidllande plan ar omradet som omfattar Norra
Langgatans nuvarande strackning samt omradet ster darom angiven som Allman
plats; gata, parkering o.d. Vi menar att det finns ett allmanintresse for Sandvik att den
allmanna platsmarken inom fastigheten Stenninge 2:10 bevaras i den nya
detaljplanen eftersom det ar ont om parkeringsplatser i narheten av hamnen. De
aktuella parkeringsplatserna (ett 10-tal) utnyttjas flitigt av besokare i Sandvik.
Parkeringsfragan for fastigheterna Stenninge 2:49 och Stenninge 2:33-34-35 behover
ocksa l6sas. Parkeringsplatser for boende pa fastigheten Stenninge 2:10 liksom ett
eventuellt miljohus kan, med en mera “forsiktig” exploatering av Stenninge 2:10
rymmas pa den del av fastigheten som ligger vaster om Norra Langgatan.

| exploateringsavtalet avseende detaljplan for Stenninge 15:2 m.fl., § 2 Mark,
stipuleras att "Exploatoren overlater till kommunen...med full dganderatt och utan
ersattningskrav de delar av exploateringsomradet som enligt den kommande
detaljplanen skall utgora ...gator, gang- och cykelvagar....”.

Enligt likstallighetsprincipen i Kommunallagen, som ska sadkerstélla likabehandling av
kommunens medlemmar, skall givetvis samma krav stéllas pa exploatoren av
Stenninge 2:10.

Alla kan gora fel. Vi vill dven uppmaéarksamma kommunens handlaggning av drendet
rorande bostadsratterna bakom Sandviks hamnkrog. | en intervju med Olandsbladet i
april 2018 sager davarande ordféranden i samhallsbyggnadsnamnden att namnden i
huvudsak forlitar sig pa vad tjansteman och arkitekter kommer fram till. Sakdgarna
hade tagit fram en ritning som visade husvolymerna fran kajen i Sandviks hamn.
Denna ritning kunde fatt betydelse for politikernas beslut, men enligt ordféranden
fick namnden aldrig tillgang till denna ritning vilket synes anmarkningsvart.
Ordféranden avslutar intervjun med att notera att tjansteman och politiker var helt
eniga i detta drende, men “att var bedomning kan vara fel”.



Manga besdkare i Sandviks hamn idag haller med om att nagot maste ha gatt fel nar
de betraktar den markliga byggnaden (se bilderna ovan) bakom Hamnkrogen som
helt avviker fran kringliggande bebyggelse.

Samhallsbyggnadsnamnden gjorde 2018-01-15 en BostderBle
besiktningsresa till byggnadsplatsen. | Hamnkrogens tak
minnesanteckningarna fran detta besok skriver
besiktningsgruppen ”Taket bedéms inte vara
hégre dn befintlig restaurang-byggnads tak.
Besiktningsgruppen tillstyrker bygglov”. Att denna
beddmning knappast var korrekt bekraftas av
vidstaende bild.

Det ar vart att notera att bygget vid Hamnkrogen genomférdes av samma exploator
som nu har lamnat in forslaget till exploatering av fastigheten Stenninge 2:10. Ett
forslag som skulle innebara ytterligare en byggnation i Sandvik som tvart avviker fran
samhallets karaktar.

Sammanfattningsvis vill undertecknade uppmana de politiker som har ansvar for
arbetet med detaljplanen Stenninge 2:10 att beakta féljande punkter:

— Tillat inte ett stadskvarter mitt i Sandvik. Bakgrunden till denna uppmaning

framgar med all 6nskvard tydlighet pa forsta sidan i den ritning som
exploatoren tagit fram (se bilaga 1). Alla som besdker hamnen eller fardas pa
Norra Langgatan kommer att motas av hoga och kompakta fasader med en
nastintill obefintlig genomsiktlighet.

Bestadmmelserna i detaljplanen fran 2002 for den da intilliggande fastigheten
Stenninge 15:2, som bland annat bara tillater smahusbebyggelse, bor istéllet
vara utgangspunkten i detaljplanen for Stenninge 2:10.



Lat inte den del av fastigheten Stenninge 2:10 som utgor allman platsmark pa
Norra Langgatan tas i ansprak av exploatoren. Uppratta istdllet ett
exploateringsavtal, i enlighet med detaljplanen fran 2002 fér dadvarande
fastigheten Stenninge 15:2, som innebar att exploatdren overlater det som
idag ar allman platsmark inom fastigheten Stenninge 2:10 till kommunen med
full dganderatt och utan ersattningskrav till kommunen (enligt
likstallighetsprincipen i Kommunallagen).

Handlaggningen av byggarendet bakom Hamnkrogen motte stark kritik vilket
manar till eftertanke. Det pagdaende planarbetet med Stenninge 2:10 bor leda
till ett politiskt beslut som ni denna gang kommer att kunna vara stolta over.

”"Med gemensamma krafter utvecklar vi hela Borgholms kommun till ndgot vi
dr stolta éver. Nu och fér framtiden.” Sa lyder Borgholms kommuns vision.
Lat denna vision vara vagledande i de beslut som ni fattar i detaljplanearbetet

for Stenninge 2:10. Omsorgen om de skonhets- och kulturmiljovarden som
gjort Sandvik till Olands vackraste kustby maste rimligen viga tyngre an att
maximera byggvolymen pa en enskild fastighet. Det ar var forvantan att ni
delar denna uppfattning.

Bilaga 1:

GBJ bygg, 2023-03-13

Sandvik 2023-06-05

Fastighetsdgare och boende i Sandvik

Angeli Adolfsson
Erik Andersson

Karin Andersson
Kent Andersson
Kristina Andersson
Stefan Andersson
Bjorn Anderzon

Lena Berglund
Klas-G6ran Bergqvist
Monica Bergqvist
Gunilla Blichfeld
Lars Brostrom
Torbjorn Cederholm
Ann-Christin Cedertorn
Ronny Cedertorn
Johan Claesson
Suzane Claesson

Inger Ekelund

Mats Ekelund

Lena Ekstrand Friberg
Lennart Engren
Swante Friberg

Niclas Gustavsson
Rose Hollis

Tom Hard

Ulla Hard

Birgitta (Pia) Hogstrom
Ebbe Hogstrom
Marie Isaksson
Gunilla Jakobsson

UlIf Jakobsson

Hakan Jonsson

Kjell Karlsson

Stenninge 2:10 — Sandvik, Nybyggnad av havsnara bostadsrétter,

Heikki Lyhde

Helen Lyhde Nial
Agneta Malmberg
Berit Nial

Laila Nilsson
Margareta Norman
Birgitta Sahlstrom
Goran Sahlstrom
Charlotte Sirc
Martin Sirc

Jan Saask

Per Thege

Kersti Thege Hjukstrom
Johan von Reis

Bo Wikstrom
Marianne Wikstrom



